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Der Mandant hat lhrer Kanzlei den Auftrag zur ,Kredit-Inspektion“ gegeben.
In dieser Anleitung erfahren Sie, wie Sie Schritt flr Schritt zum fertigen
Darlehensbericht kommen.
A Die Mandanten-Stammdaten
a) Sie offnen PriMa plan, gehen auf ,Neu® und geben in den Mandantenstammdaten die
Planungsdaten, den Mandant, den Ehepartner und die Kinder ein.
b) Auf der Karte ,,Zeitraume* tragen Sie die Jahre des Erwerbslebens und der
Rentenphase ein. Wenn Ihnen kein Renteneintrittsdatum bekannt ist, dann nehmen
Sie das 67. Lebensjahr des Mandanten.

B Die Darlehenserfassung

Die Erfassung der Darlehen erfolgt beim jeweiligen Vermogenswert. Damit Sie

das Darlehen an der richtigen Stelle erfassen, missen Sie den Kreditzweck

kennen. Private Darlehen, zum Beispiel zum Zwecke der Refinanzierung von
Kapitalvermdgen, geben Sie unter Private Daten ein.

Betriebliche Darlehen im jeweiligen Betrieb; dafiir missen die Rahmendaten des Betriebs

eingegeben sein.

e Annuititendarlehen

Grunddaten |Information

Grunddaten Termine

Glaubiger / Kreditingt. |KSK Sorgenfrei Auszahlungsdatum 01.08.202

R eferenznurmmer

Kontonummer | 78738 0701a o1 Tilgungsbeginn 30.08.2012

its Innen- Aufen-
At des Darlehens |Annwtatendallehen j verhdltne  vethilis Zinsfestschreibung bis .07 2022
Aufteilung M andant BO.O0 % Schuldner / Mandant 5000 % v ’7

wirtschaft]. Haftung Flligheitsdatum
Zuordnung  Ehepartner 50.00 % rechil. Zuord. Ehepartner 50.00 % v

Unentgelticher Zugang r

Betrage

Frﬁ;ﬁ:r;:ﬂg?g J 180,000 Eiﬂﬁ:fngslljeginn 150.475 Sondertilgungen ¢ Nachvalutierungen [-]
Kreditrahmen ] 180.000 Gebiiren p.a. Wm0 - Datur Betrag

0
Dizagio i) | |

| | 0

Besicherung / Zusatzinfo I weitere Sondertilg. / Machwalut. ]

Zingen, Tilgung . Annwitat zukiinftige Mominalzinzzatze

Annuibdt Fi 05 Zahlungsweise monatlich - automatizche Fortfibnng der i
J reenen Tilgungzreihe I J

Tilgungssatz (jghil.) 200 % taggenaue Berechnung r j b Datum Finssatz

Nominalzinssatz 270 % |o1.0a. 2022 [ 1.60

[ [ 0.00

Zing- und Tilgungsplan ] j [ weitere Mominalzingsatze ]

r) [ ¢ Lischen ] I @ Auswerten ] [ @ oK l [ 3t Abbrechen ]

Grafik 1.: Darlehenserfassungsmaske
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Grunddaten:
Hier geben Sie den Glaubiger, die Kontonummer, die Art des Darlehens, die

Aufteilung des Darlehens sowie die Schuldnereigenschaft ein.

,Art des Darlehens* :
Im Feld ,Art des Darlehens* treffen Sie Uber ein Pull-down-Meni eine Auswahl
zwischen:

- ,Bauspardarlehen” (Berechnung wie Annuitatendarlehen),

- LAnnuitatendarlehen®,

-, Tilgungsdarlehen“ sowie

- ,endfélliges Darlehen® und ,endfélliges Darlehen LV*

Die Auswahl der Darlehensart beeinflusst die automatische Darlehensberechnung.

Aufteilung hd ardart ROO0 E

wirtzchaft],

Zuordnung  Ehepartner RO.O0 %

Die wirtschaftliche Zuordnung des Darlehens bestimmt die rechnerische

Aufteilung (wirtschaftliche Zuordnung):

Aufteilung der Darlehensschuld und der Annuitat auf Mandant und Ehepartner.
Wenn das Darlehen innerhalb eines Ubergeordneten Objektes erfasst ist, werden
hier automatisch — und nicht anderbar — die Zuordnungsprozentsatze des

Objektes tibernommen.

. | [nnemn- Aullen-

verhaltnis  verhalniz

Schuldner /  Mandant 5000 v
Haftung

recht, Zuard, Ehepartner 5000 % v

Schuldner (rechtliche Zuordnung):
In der Regel sind hier die gleichen Prozentsatze einzugeben wie bei der

wirtschaftlichen Zuordnung. Die rechtliche Zuordnung wird bei objektgebundenen
Darlehen als Erfassungshilfe automatisch vorausgefillt. Die Prozentsatze konnen

aber auf Wunsch tiberschrieben werden.
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Betrage:
Betrage
erste Auzzahlung - li Yaluta bei li
[Norminalbetrag) J 180.000 Planungsbeginn 150475
Kreditrahmen Lil 180,000 Gebiihren p.a. Lil 0
Digaqio I}

Hier wird der Nominalbetrag des Darlehens (laut Vertrag), gegebenenfalls das
Disagio, die Valuta (= die Hohe des Darlehens) bei Planungsbeginn und die

monatliche Annuitat (=Rlckzahlungsrate, Tilgung und Zinsen) abgefragt.

Button _rechnen |

Wenn ihnen die Hohe der Annuitét nicht bekannt ist, dann kénnen Sie sie bei der
Neuanlage eines Darlehens mit Hilfe des Buttons ,rechnen® berechnen lassen.
Dafir missen Sie den Nominalbetrag, den Zinssatz und den Tilgungssatz
eingeben.

Button ,,Zins- und Tilgungsplan®: Zins- und Tiigungsplan

Fur den Fall, dass der banktechnische Zins- und Tilgungsverlauf sich nicht
darstellen Iasst, erfassen Sie Uber den Button “Zins- und Tilgungsplan” manuell
die konkreten Zins- und Tilgungsbetrage der einzelnen Jahre. Durch Eingabe
einer negativen Zahl in der Spalte Tilgung kénnen Sie Nachvalutierungen des
Darlehens eingeben. Die Eingaben im Zins- und Tilgungsplan haben immer

Vorrang vor jeder automatischen Berechnung.

Tilgunazzatz [jghrl.] 200 %
M aminalzinzzatz 27 =

Hier geben Sie den Nominalzinssatz sowie den anfanglichen Tilgungssatz des

Zins- und Tilgungssatz:

Darlehens ein.

Bei Annuitatendarlehen hat der Tilgungssatz nur informatorischen Wert. Die
Berechnung des Darlehens erfolgt tiber die Formel:

Monatliche Annuitat minus errechneter Zinsbelastung gleich Tilgung.
Sollte aufgrund unlogischer Eingaben die Zinsbelastung hdher sein als die
monatliche Annuitat, bewirkt dies eine negative Tilgung und damit einen Aufbau

der Darlehensschuld.
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Termine

Auzzahlungsdatum W
Tilgungzbeginn IW
Zinsfestschreibung bis IW
Falligk sitsdaturn |

Hier werden die charakteristischen Termine fir das Darlehen abgefragt.

Termine:

[Inentgelticher Zugang [
Feld

Wenn Ihr Mandant das Darlehen z.B. im Rahmen einer Erbschaft ,geerbt* hat,
dann kreuzen Sie das entsprechende Auswabhlfeld an. Bitte beachten Sie, dass in
diesem Fall im Feld ,,Auszahlungsdatum® das Datum der Erbschaft und nicht das
Datum der urspriinglichen Darlehensauszahlung einzupflegen ist. Durch die
Auswahl ,unentgeltlicher Zugang* fliel3t das Darlehen im Zeitpunkt des
Auszahlungsdatums (Erbschaftsdatum) vermégensmafig zu, ein
Liguiditatszufluss — wie er bei einer Darlehensauszahlung erfolgen wirde —

erfolgt aber nicht.
Sondertlgungen / Machwvalutierungen [-]

NN Betrag
| 0
| 0

I weitere Sondertilg. / Machwalut,

Sondertilgungen/Nachvalutierungen:

Hier geben Sie durch Eingabe positiver Betrage Sondertilgungen und durch
Eingabe negativer Betrédge Nachvalutierungen des Darlehens fir bis zu drei
verschiedene Zeitpunkte ein. Eine vollstandige Tilgung eines Darlehens sollte
immer Uber das Feld ,Falligkeitsdatum® ausgelést werden. Sondertilgungen sind

immer nur Teiltiigungen des Darlehens.
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zukunftige Hominalzinzzatze

automatizche Fortfiihrung der i
Tilgungzreihe v J

ab Dratum Zingzatz
|01.08. 2022 1.50

| 0.00

I weitere Mominalzingzatze

zukunftige Nominalzinssatze:
Die Berechnung der Annuitat nach dem Ende des Zinsfestschreibungszeitraums
erfolgt anhand des von Ihnen eingegebenen Anschlusszinssatzes und der Option

»2automatische Fortfiihrung der Tilgungsreihe®.

automatizche Fortfibning der v
Option Tilgungsreihe

Durch die bei Neuanlage standardmafig aktivierte Option ,automatische
FortfUhrung der Tilgungsreihe“ wird die neue Annuitat nach Ende des
Zinsfestschreibungszeitraums als Fortschreibung der urspringlichen
Tilgungsreihe berechnet.

Wenn Sie diese Option deaktivieren und nach dem Ende des
Zinsfestschreibungszeitraums keine veranderte Annuitat eingeben, rechnet das
Programm automatisch mit der alten Annuitat weiter. Das fuhrt bei Erhdhung des
Zinssatzes zu einer Verlangerung der Darlehenslaufzeit.

Durch die Option ,Fortfiihrung der Tilgungsreihe® bleibt die Laufzeit des

Darlehens konstant, so wie sie bei Abschluss des Darlehens vereinbart wurde.

Bezicherung / Zuzatzinfo

Besicherung:
Hier verknupfen Sie ein Darlehen informatorisch mit einer der Tilgung dienenden

Kapitallebensversicherung oder Sie liefern Zusatzinformationen.
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Grunddaten |1

BesicherungsAerknipfung

Art der Versicheung
‘nlchl definiert

Wersicherung Todesfall | Vers.-Nr. Gezelschaft

Versicherungsgesellschaft
‘nichl definiert

Wersicherungsnummer Wersicherungssumme
‘nichl definiert

=, %

Besicherung / Zusatzinformation

Grundschuld 180.000

Zeilenschaltung mit
Strg + Enter

Button ,,Besicherungsverkniipfung“:

Uber den Aufruf des Buttons ,Besicherungsverkniipfung® erscheinen in einer
Auswahlmaske alle Kapitallebensversicherungen, die in diesem
Erfassungsbereich des Programms eingegeben sind. Wenn Sie eine
Kapitallebensversicherung markieren, wird auf jedem
Ausdruck/Bildschirmanzeige dieses Darlehens darauf verwiesen, dass das
Darlehen mit der entsprechenden Kapitallebensversicherung verknupft ist. Dies
geschieht automatisch auch in der betreffenden Kapitallebensversicherung, in
der auf dieses Darlehen verwiesen wird.

In der Auswertung ,Aufstellung der Darlehen® werden die VerknlUpfungen

sichtbar.

C Die Einzelauswertung des Darlehens
Indem Sie sich das Darlehen gleich nach der Eingabe anzeigen lassen,
kontrollieren Sie lhre Eingaben und prifen sie auf Schltssigkeit.

Der Aufruf der Einzelauswertung erfolgt direkt aus der Erfassungsmaske heraus.

'Ej Avzwerten

Button “ ’

Hier lassen Sie sich die Auswertung der Darlehensberechnung direkt am

Bildschirm anzeigen. Bei Neuanlage eines Darlehens wird die
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Anzeigemoglichkeit aktiv, sobald Sie die Berechnung des Darlehens durch “OK”
auslosen und Sie das Darlehen dann nochmals aufrufen. Bei bereits angelegten

Darlehen werden Datenveranderungen beim Aufruf “Anzeigen” direkt umgesetzt.

Uber die Schaltflache lassen Sie sich das Darlehen anzeigen, lUber das

Symbol lassen Sie sich die Auswertung gleich ausdrucken.

EE’?‘ Tree-Ansteuerung

| miglicher Auzwertungzumfang | auzgewshlte Auswertungen

g‘ migliche Auswertungen ﬁ gewiinschte Auswertungen
(1,8 Teilplanung (1,28 Teiplarung
E&; Eigenheime E&; Eigenheime
Etf,:’p Einzelauswertungen Eigenheim E|r§:y Einzelauswertungen Eigenheim
E&; Einfamilienhaus - 45678 Soigenfiei E|§ Einfamilienhaus - 45678 Sorgenfrei
=] :) Finanzienng B :) Finanzierng
[ ) Annuititendarlehen - KSK Saorgenfrei - 78798 B ) Annuititendarlehen - KSEK Sorgenfrei - 78738
_ﬂ Aufstellungen i laf Liriengrafiken

Luswertungsschema

insgesamt geveahlt 2
[ Standardaufbau ~| [tahre1.2.3.4,5.10,15. 20,30, 40 =] x| Fdahs. ‘ Q ‘ ‘ @ ‘ ‘ ﬂl‘n ‘ %E

Jahre 1-10 Jahre 11-20 Jahre 21-30 Jahre 31-40

[ T T T 1
Rentenbeginn » B
.
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Darlehensberechnung - Einfamilienhaus, 45678 Sorgenfrei

Glaubiger:
Darlehensart:

wirtschatftl. Zuagrd

Auszahlungsdatum:
Endfalligkeit:

unentgelticher Zugany

Restschuld b. Planungsheq.:

MNominalbetrag:
Kreditrahmen:
Disagio:

Gehilhren p.a.

Zins- und Tilgunasplan:

manatliche Annuitat:

KSK Sorgenfrei
Annuititendarlehen

50.00 %
50,00 %

Mandant
Ehepartner

01.08.2012

Nein
150,475
180.000
180.000

1]
0

705

Mandant
Ehepartner

rechtliche Zuard.:
Innenverhaltnis

Tilgungsheginn:
jahrl. Tlgungssatz:

50.00 %
50.00 %

30.08.2012
2.00 %

Sonderilgungen (+) f Machvalutierungen ()

Daturn

Betrag

Kontanummer:
Referenzkennung:

Mandant
Eheparner

rechtliche Zuard.:
Aulenverhaltnis

Festzins his

MNominalzinssatz:

autom. Forfilhrung Tilgungsreihe:
zukinflige Mominalzinssatze

ab Datum

01.08.2022

Besicherungsverknipfung: Keine Besicherung

Besicherunog/Zusatzinfo
Grundschuld 120.000

Grafik 2.: Deckblatt der Einzelauswertung des Darlehens

Das ,Deckblatt” weist lhnen alle relevanten Eckdaten des Darlehens aus.

Darlehensberechnung

Glaubiger:
Darlehensart:

KSK Sorgenfrei
Annuitdtendarlehen

Restschuldentwicklung

EUR 2020
Restschuld per 01.01. 160.475
“alutierung 1}
Disagin i}
Tilgung

Sonderilgung i}

- Einfamilienhaus, 45673 Sorgenfrel

Kontonummer:

2021 2022 2023 2024 2029

146.023 141448 136.754 131.977 106.989
0 a a 0 ]
0 a a 0 ]

1] 0 0 1] 0

78708
0701a01

100.00 %
100.00 %

31.07.2022
270 %

Ja

Zinssatz
1.50 %

Restschuld per 31.12. 146.023

141.4449 136754 131.877 127128 101.763

davon Mandant %
davan Mandant
davon Ehepariner %
davon Ehepartner

50,00
Timz
50,00
T30

50,00
T0.724
50,00
T0.724

50,00
= Bein)
50,00
68377

50,00
G5.888
50,00
B5.884

50,00
63,564
50,00
B3.564

50,00
s0.882
50,00
a0.8581

Liguides Ergebnis

EUR

Auszahlungen/Machvalutier.

Tilgungen

Sondedilgungen

Zingen

Gehihren ]

1] 0 0 1] 0 0 1]

liguides Ergebnis -8.460

-8.460 -7 767 -6.796 -6.795 -6.795 -6.795 -6.796

8.460
4.008

Annuitat
kumulierte ZinseniGehihren

8.460
7.894

7767
10 966

6.796
12.985

6.7095
14.931

6.795
23542

6.795
30174

6.796
34,688

Grafik 3.: Einzelauswertung Darlehen Restschuldentwicklung, liquides Ergebnis

Auf der zweiten Seite werden die Restschuldentwicklung und das liquide

Ergebnis ausgewiesen.
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In der oberen Halfte der Auswertung sehen Sie die Entwicklung der Restschuld
unter Berucksichtigung der Tilgung des laufenden Jahres sowie die Aufteilung

auf Mandant und Ehepartner.

In der Tabelle ,liquides Ergebnis“ sehen Sie die Héhe der Tilgung und der

Zinsen. Unter dem Doppelstrich werden informativ ausgewiesen:

Annuitat: Dies ist immer die Summe aus Zinsen und laufender
Tilgung

kumulierte Zinsen: Diese Grol3e kann man auch beschreiben mit dem
Begriff ,Kosten des Darlehens®. Im Rahmen von
Finanzierungsberatungen ist dies eine wichtige
VergleichsgrofRe.

i M kumulierte Zinsen/Gebihren I Restschuld per 31.12.

150.000

140.000

130.000

120.000

110.000

100.000

90,000

§0.000

70.000

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

Lebensatter 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050 2052 2054 2056 2058
Mandant/Ehep.: 46/:40 4842 50044 52046 5448 56050 58552 6054 6256 6458 6660 6862 TOOB4 Y266 TAEE TR0 782 8074 8276 S4TH
Teitraum: L Erwerbslehen L Rerterphase

Grafik 4.: Einzelauswertung Darlehen Grafik Restschuldentwicklung

In der grafischen Auswertung werden Ihnen angezeigt:

1) Die ,Restschuld per 31.12.% in blau:
Nach der Eingabe priifen Sie, ob die Restschuld sinkt wie gewlnscht.
Wenn das Darlehen im Rahmen der ,Kredit-Inspektion® analysiert werden

soll, dann wéare zu priifen, ob das Darlehen vor dem gewtinschten
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Renteneintritt zurlickgezahlt ist. (Das ist bei dem obigen Darlehen nicht der
Fall).

Die ,kumulierten Zinsen® in rot:

Nach der Eingabe prifen Sie, ob die Linie jahrlich steigt, denn das muss
sie aufgrund der jahrlich hinzukommenden Sollzinsen.

Die Linie ,kumulierte Zinsen® visualisiert eine wichtige Kenngrof3e fir die
Finanzierungsberatung, die ,Kosten des Darlehens®. Wenn das Darlehen
im Rahmen der ,Kredit-Inspektion® analysiert werden soll, dann zeigen Sie
Ihren Mandanten anhand unterschiedlicher Berechnungen mit
unterschiedlichen Tilgungssétzen, welche Einsparungen bei den
Zinskosten moglich sind.

| E davon Tilgung M davon Zinsen W ifd. snnuitat

Lebensatter 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050 2052 2054 2056 2058.

Mandant/Ehep.:  46/40  48/42 50044 52046 54048 5650 58/52 6054 6256 64058 6660 6862 TOMB4  T266 7468 FEF0 782 BT B2T6  B4TE
Feitraum: L Erwerbslehen L Rertenphasze

Grafik 5.: Einzelauswertung Darlehen Grafik Annuitat

Hier sehen Sie den typischen Verlauf eines Annuitatendarlehens. Bei
gleichbleibender Annuitat erhdht sich der Tilgungsanteil in dem Mal3e, wie die

Zinsbelastung sinkt.
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Wenn das Darlehen auch eine steuerliche Wirkung entfaltet, z.B. betriebliches

Darlehen, erhalten Sie zusatzlich eine Tabelle zum steuerlichen Ergebnis:

Darlehensberechnung - Eigentumswahnung (vermietet), 45678 Sargenfrel

Glaubiger: KSK Sorgenfrei Kontonummet: 4000-01
Darlehensart Annuitatendarlehen Zinsen steuerlich abzugsfahig:

Steuerliches Ergebnis
EUR

Disagio

steuerlich abziehbare Zinsen
Gehbidhren p.a.

Iwischensumme
Mind. Halb-Teileinkinftever. 1] 0 0 1] 0 0 ]
Minderung wg. Abgeltungsbest. a 1] 1] a 1] 1] i}

steuerliches Ergebnis -3.087 -1.848 -1.401 -1.3248 -1.285 -869 -453

davon Mandant -1.544 -924 -700 -G64 -628 -434 -226
davon Ehepartner -1.543 -924 -7 -BES -627 -435 -227

Grafik 6.: Beispielhaft: Einzelauswertung Darlehen steuerliches Ergebnis

Bei Fragen sprechen Sie das Instrumenta-Team einfach an unter 02204 9508 — 650,

info@instrumenta.de oder tUber http://www.instrumenta.de/kontakt.html
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